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Baurecht. Wurden die Leistungen

des Bautrédgers nicht oder nicht
wirksam abgenommen, verjihren
Erfiilllungsanspriiche der Erwerber zehn
Jahre nach Vertragsschluss.

OLG Koln, Urteil vom 21. August 2020,
Az. 19 U 5/20

Ein Bautrdger errichtete ein Mehrfami-
lienhaus. Die Abnahme des Gemein-
schaftseigentums sollte durch die Woh-
nungseigentiimergemeinschaft ~ (WEG)
vertreten durch den Verwalter und unter
Hinzuziehung eines Sachverstdndigen
erfolgen, wobei der Sachverstdndige im
Juni 2006 das Abnahmeprotokoll unter-
zeichnete. Im Mai 2011 leitete die WEG ein
Beweisverfahren wegen Mingeln gegen
den Bautrdger ein, 2018 folgte wegen
neu aufgetretener Mingel ein weiteres

Das OLG Koln gibt der Klage des Bau-
tragers statt. Sein Feststellungsantrag ist
zuldssig und begriindet; er muss nicht den
Ausgang des Beweisverfahrens abwarten.
Nach Meinung des OLG Kéln sind die
geltend gemachten Anspriiche der WEG
bereits verjdhrt. Ein Gewdhrleistungs-
anspruch wire bei wirksamer Abnahme
oder ggf. einer anzunehmenden Ab-
nahmefiktion im Jahr 2016 verjdahrt. Ob
eine Abnahmefiktion angenommen wer-

Nach Ansicht des OLG Koln haftet der
Bautrédger in Féllen, in denen es keine oder
keine wirksame Abnahme gab, spétestens
nach zehn Jahren nicht mehr. Diese Ent-
scheidung ist nicht iiberzeugend. Das
Gericht hat ndmlich ausschliefSlich den
Primédranspruch gepriift, der nach der
Ultimo-Regelung des § 199 Abs. 4 BGB
verjahren soll. Allerdings hdtte das OLG
Ko6ln auch die Gewihrleistungsrechte
priifen und sich dann ggf. zu einer Verwir-
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Beweisverfahren. Der Bautrdger argu-
mentierte, dass die Anspriiche der Eigen-
timer verjahrt sind, drang damit aber
nicht durch. Daher erhob er 2019 parallel
Klage gegen die WEG. Er wollte feststellen
lassen, dass die Anspriiche auf mangel-
freie Herstellung, soweit sie nicht schon
im ersten Beweisverfahren rechtshingig
sind, spétestens seit Ende Mai 2016 ver-
jahrt sind. Das LG Koln wies die Klage als
unzuldssig ab. Die Berufung des Bautré-
gers hatte aber Erfolg.

den kann, hat das OLG Koln in diesem Fall
offen gelassen, da nach seiner Ansicht
auch der Primérleistungsanspruch (§ 199
Abs. 4 BGB) verjahrt ist. Der Erfiillungsan-
spruch ist mit dem Vertragsschluss ent-
standen, d.h. zumindest vor der vermeint-
lichen Abnahme im Jahr 2006. Danach
endete die Zehnjahresfrist im Verlauf des
Jahres 2016, und die im Beweisverfahren
behaupteten Anspriiche der WEG sind
bereits verjdhrt.

kung der Anspriiche positionieren miis-
sen. Dies haben die Richter jedoch vollig
unberiicksichtigt gelassen. Da bisher
keine hdchstrichterliche Entscheidung
vorliegt, ist der Bautrdger stets gut bera-
ten, die Einrede der Verjahrung zu erhe-
ben. Die WEG muss hingegen stets das
Risiko einkalkulieren, dass Anspriiche, die
langer als zehn Jahre nach Vertragsschluss
geltend gemacht werden, bereits verjahrt
sein konnten.  (redigiert von Anja Hall)




