Wanderer und Partner

Mandantenveranstaltung am 30.03.2017

Frank Weilsenborn
Rechtsanwalt und Fachanwalt fir Miet- u. Wohnungseigentumsrecht

,Wer schreibt bleibt!

Die Evergreens der Gewerbemiete an einer top
aktuellen BGH-Entscheidung®



Wanderer und Partner

Ein Evergreen ist ein beliebtes Musikstick, dessen Veroffentlichung
mehrere Jahre oder gar Jahrzehnte zurlckliegt und das dennoch von den
Medien haufig gespielt und von den Horern gerne gehort wird. Dabei kann
es sich um Stlcke aus der Popmusik, Rockmusik, Schlager, Volksmusik,
Chansons, Jazz, Soul, Hip Hop, Klassik oder auch Filmmusiken (seltener
auch Techno oder House) handeln. Eine weitere Bezeichnung fiir solch
ein Musiksttick ist Oldie (abgeleitet von englisch old fur alt).1l2]

https://www.youtube.com/watch?v=59pOE30mUi8
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https://de.wikipedia.org/wiki/Popmusik
https://de.wikipedia.org/wiki/Rockmusik
https://de.wikipedia.org/wiki/Schlager
https://de.wikipedia.org/wiki/Volksmusik
https://de.wikipedia.org/wiki/Chanson
https://de.wikipedia.org/wiki/Jazz
https://de.wikipedia.org/wiki/Soul
https://de.wikipedia.org/wiki/Hip_Hop
https://de.wikipedia.org/wiki/Hip_Hop
https://de.wikipedia.org/wiki/Hip_Hop
https://de.wikipedia.org/wiki/Klassik
https://de.wikipedia.org/wiki/Filmmusik
https://de.wikipedia.org/wiki/Techno
https://de.wikipedia.org/wiki/House
https://de.wikipedia.org/wiki/Evergreen#cite_note-1
https://de.wikipedia.org/wiki/Evergreen#cite_note-1
https://de.wikipedia.org/wiki/Evergreen#cite_note-1
https://de.wikipedia.org/wiki/Evergreen#cite_note-2
https://de.wikipedia.org/wiki/Evergreen#cite_note-2
https://de.wikipedia.org/wiki/Evergreen#cite_note-2
https://www.youtube.com/watch?v=59pOE3OmUi8

FW “ . Themen

Wanderer und Partner

.  Abgrenzung zwischen

formularvertraglicher Vereinbarung von individualvertraglicher
Vereinbarung

. schriftlicher Bestatigung und einer die Schriftftorm wahrenden
Mietvertragsabrede.

... einfacher und doppelter Schrifttormklausel.

II. Schriftformheilungsklausel



FW

Wanderer und Partner

Urtell des BGH vom 25.01.2017

Aktenzeichen: Xl ZR 69/16
Vorinstanz: KG 8 U 207/15 (ZMR 2016, 613)

Leitsatz:

BGB 88 305 b, 307 b, 550 BGB

Leitsatz

Eine in einem Mietvertrag Uber Gewerberaume enthaltene sog.
doppelte Schriftformklausel kann im Falle ihrer formularmaligen
Vereinbarung wegen des Vorrangs der Individualvereinbarung nach

§ 305b BGB eine miuindliche oder auch konkludente Anderung der

Vertragsabreden nicht ausschliel3en.
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https://www.juris.de/jportal/portal/t/1ljx/page/jurisw.psml?pid=Dokumentanzeige&showdoccase=1&js_peid=Trefferliste&documentnumber=1&numberofresults=1&fromdoctodoc=yes&doc.id=BJNR001950896BJNE259701377&doc.part=S&doc.price=0.0#focuspoint
https://www.juris.de/jportal/portal/t/1ljx/page/jurisw.psml?pid=Dokumentanzeige&showdoccase=1&js_peid=Trefferliste&documentnumber=1&numberofresults=1&fromdoctodoc=yes&doc.id=BJNR001950896BJNE259701377&doc.part=S&doc.price=0.0#focuspoint
https://www.juris.de/jportal/portal/t/1ljx/page/jurisw.psml?pid=Dokumentanzeige&showdoccase=1&js_peid=Trefferliste&documentnumber=1&numberofresults=1&fromdoctodoc=yes&doc.id=BJNR001950896BJNE259701377&doc.part=S&doc.price=0.0#focuspoint
https://www.juris.de/jportal/portal/t/1ljx/page/jurisw.psml?pid=Dokumentanzeige&showdoccase=1&js_peid=Trefferliste&documentnumber=1&numberofresults=1&fromdoctodoc=yes&doc.id=BJNR001950896BJNE259701377&doc.part=S&doc.price=0.0#focuspoint
https://www.juris.de/jportal/portal/t/1ljx/page/jurisw.psml?pid=Dokumentanzeige&showdoccase=1&js_peid=Trefferliste&documentnumber=1&numberofresults=1&fromdoctodoc=yes&doc.id=BJNR001950896BJNE259701377&doc.part=S&doc.price=0.0#focuspoint
https://www.juris.de/jportal/portal/t/1ljx/page/jurisw.psml?pid=Dokumentanzeige&showdoccase=1&js_peid=Trefferliste&documentnumber=1&numberofresults=1&fromdoctodoc=yes&doc.id=BJNR001950896BJNE259701377&doc.part=S&doc.price=0.0#focuspoint

FW “ ‘ Sachverhaltsauszug

Wanderer und Partner

(vereinfacht) aus dem Sachverhalt BGH Xll ZR 69/16:

Die Klagerin (Vermieterin) begehrt von dem Beklagten (Mieter)
die Raumung und Herausgabe von Gewerberaumen.

Vorvermieter MV 2005 Vormieter

+ Alteigentimer
2006 schriftliche Bestatigung

zu weitergehendem Vertragsweck

Verkauf
2010 2008 Nachtrag mit Mieterwechsel

2014 Nachtrag zur Laufzeit bis 2025
Klager Raumungsklage Beklagter
+ Eigentimer Kindigung +Nachmieter



FW “ ‘ Sachverhaltsauszug

Wanderer und Partner

(vereinfacht) aus dem Sachverhalt BGH Xll ZR 69/16:

Die Klagerin (Vermieterin) begehrt von dem Beklagten (Mieter)
die RAGumung und Herausgabe von Gewerberaumen.

Vorvermieter MV 2005 Vormieter
+ Alteigentlimer scheidet aus
auf unbestimmte Zeit

S.6



FW “ . Sachverhaltsauszug

Wanderer und Partner

Aus dem Sachverhalt BGH Xll ZR 69/16:

Die Klagerin (Vermieterin) begehrt von dem Beklagten (Mieter)
die Raumung und Herausgabe von Gewerberaumen.

2005: Abschluss MV mit formularvertraglichen
zum Zweck: ,Verkauf von Stoffen und Kurzwaren®
a) AGB: Schriftformheilungsklausel

,Nachtragliche Anderungen und Erganzungen dieses Vertrages bedirfen der
Schriftform. Den vertragsschlie3enden (sog. ursprunglichen)
Mietvertragsparteien sind die besonderen gesetzlichen Schriftformerfordernisse
der 88 550, 126 BGB bekannt. Sie verpflichten sich hiermit gegenseitig, auf
jederzeitiges Verlangen einer Partei alle Handlungen vorzunehmen und
Erklarungen abzugeben, die erforderlich sind, um dem gesetzlichen
Schriftformerfordernis genlige zu tun, und den Mietvertrag nicht unter Berufung
auf die Nichteinhaltung der gesetzlichen Schriftform vorzeitig zu kiindigen. Dies
gilt nicht nur fir den Abschluss des Ursprungsvertrages/Hauptvertrages,
sondern auch fur Nachtrags-, Anderungs- und Ergdnzungsvertrége“,



FW “ . Sachverhaltsauszug

Wanderer und Partner

Aus dem Sachverhalt BGH Xll ZR 69/16:

Die Klagerin (Vermieterin) begehrt von dem Beklagten (Mieter)
die Raumung und Herausgabe von Gewerberaumen.

2005: Abschluss MV mit formularvertraglichen

zum Zweck: ,Verkauf von Stoffen und Kurzwaren®
a) AGB: Schriftformheilungsklausel
b) AGB: Doppelte Schriftftormklausel

,<Jegliche Anderungen oder Erganzungen dieses Vertrags sind
nur wirksam, wenn sie schriftlich vereinbart werden.

Dies gilt auch fur eine Anderung dieser Schriftformklausel*.

S.8
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“ ‘ Sachverhaltsauszug

Wanderer und Partner

Aus dem Sachverhalt BGH Xll ZR 69/16:

Die Klagerin (Vermieterin) begehrt von dem Beklagten (Mieter)
die Raumung und Herausgabe von Gewerberaumen.

2005:

2006:

Abschluss MV mit formularvertraglichen

zum Zweck: ,Verkauf von Stoffen und Kurzwaren®
a) AGB: Schriftformheilungsklausel

b) AGB: Doppelte Schrifttormklausel

Schriftliche Bestatigung eines weitergehenden
Vertragszweckes (,Lagern von handelsiblichen
Waren®)
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“ ‘ Sachverhaltsauszug

Wanderer und Partner

Aus dem Sachverhalt BGH Xll ZR 69/16:

Die Klagerin (Vermieterin) begehrt von dem Beklagten (Mieter)
die Raumung und Herausgabe von Gewerberaumen.

2005:

2006:

2008:

Abschluss MV mit formularvertraglichen

zum Zweck: ,Verkauf von Stoffen und Kurzwaren®
a) AGB: Schriftformheilungsklausel

b) AGB: Doppelte Schrifttormklausel

Schriftliche Bestatigung eines weitergehenden
Vertragszweckes (,Lagern von handelstiblichen
Waren®)

Beklagter wird Gber Nachtrag neuer Mieter

und betreibt Getrankehandel

S. 10



FW “ ‘ Sachverhaltsauszug

Wanderer und Partner

(vereinfacht) aus dem Sachverhalt BGH Xll ZR 69/16:

Die Klagerin (Vermieterin) begehrt von dem Beklagten (Mieter)
die Raumung und Herausgabe von Gewerberaumen.

Vorvermieter MV 2005 Vormieter
+ Alteigentimer scheidet aus

2008 Nachirag mit Mieterwechsel

Beklagter
+Nachmieter
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FW

“ ‘ Sachverhaltsauszug

Wanderer und Partner

Aus dem Sachverhalt BGH Xll ZR 69/16:

Die Klagerin (Vermieterin) begehrt von dem Beklagten (Mieter)
die Raumung und Herausgabe von Gewerberaumen.

2005:

2006:

2008:

2010:

Abschluss MV mit formularvertraglichen

zum Zweck: ,Verkauf von Stoffen und Kurzwaren®
a) AGB: Schriftformheilungsklausel

b) AGB: Doppelte Schrifttormklausel

Schriftliche Bestatigung eines weitergehenden
Vertragszweckes (,Lagern von handelstiblichen
Waren®)

Beklagter wird Gber Nachtrag neuer Mieter

und betreibt Getrankehandel

Veraul3erung an Erwerber, § 566 BGB
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FW “ ‘ Sachverhaltsauszug

Wanderer und Partner

(vereinfacht) aus dem Sachverhalt BGH Xll ZR 69/16:

Die Klagerin (Vermieterin) begehrt von dem Beklagten (Mieter)
die Raumung und Herausgabe von Gewerberaumen.

Vorvermieter
+ Alteigentimer

MV 2005

2006 schriftliche Bestatigung

zu weitergehendem Vertragsweck
Verkauf
2010

Klager Beklagter
+ Eigentimer +Nachmieter
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FW “ . Sachverhaltsauszug

Wanderer und Partner

Aus dem Sachverhalt BGH Xll ZR 69/16:

Die Klagerin (Vermieterin) begehrt von dem Beklagten (Mieter) die
Raumung und Herausgabe von Gewerberaumen.

2005: Abschluss MV mit formularvertraglichen
zum Zweck: ,Verkauf von Stoffen und Kurzwaren®
a) AGB: Schriftformheilungsklausel
b) AGB: Doppelte Schriftftormklausel

2006: Schriftliche Bestatigung eines weitergehenden
Vertragszweckes (,Lagern von handelstiblichen
Waren®)

2008: Beklagter wird Gber Nachtrag neuer Mieter
und betreibt Getrankehandel

2010: Veraul3erung an Erwerber

2014. Nachtrag einer Laufzeit bis 31.12.2025
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FW

“ ‘ Sachverhaltsauszug

Wanderer und Partner

(vereinfacht) aus dem Sachverhalt BGH Xll ZR 69/16:

Die Klagerin (Vermieterin) begehrt von dem Beklagten (Mieter)
die Raumung und Herausgabe von Gewerberaumen.

YV VY

MV 2005

2006 schriftliche Bestatigung zu
weitergehendem Vertragsweck

Neue Laufzeit im Nachtrag nun bis 2025!

Beklagter

Klager
+Nachmieter

+ Eigentimer

S. 15
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“ . Sachverhaltsauszug

Wanderer und Partner

Aus dem Sachverhalt BGH Xll ZR 69/16:

Die Klagerin (Vermieterin) begehrt von dem Beklagten (Mieter)
die RAGumung und Herausgabe von Gewerberaumen.

2005:

2006:

2008:

2010:
2014:
2015:

Abschluss MV mit formularvertraglichen

zum Zweck: ,Verkauf von Stoffen und Kurzwaren®
a) AGB: Schriftformheilungsklausel

b) AGB: Doppelte Schriftformklausel

Schriftliche Bestatigung eines weitergehenden
Vertragszweckes (,Lagern von handelstblichen
Waren®)

Beklagter wird Uber Nachtrag neuer Mieter

und betreibt Getrankehandel

Veraul3erung an Erwerber

Nachtrag einer Laufzeit bis 31.12.2025
Kundigung des Klagers und Klage auf RAumung
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FW

“ ‘ Sachverhaltsauszug

Wanderer und Partner

(vereinfacht) aus dem Sachverhalt BGH Xll ZR 69/16:

Die Klagerin (Vermieterin) begehrt von dem Beklagten (Mieter)
die Raumung und Herausgabe von Gewerberaumen.

YV VY

MV 2005

2006 schriftliche Bestatigung zu
weitergehendem Vertragsweck

Neue Laufzeit im Nachtrag bis 2025

Klager Raumungsklage Beklagter

+ Eigentimer KUndigung +Nachmieter

S. 17



FW “ ‘ Sachverhaltsauszug

Wanderer und Partner

(vereinfacht) aus dem Sachverhalt BGH Xll ZR 69/16:

Die Klagerin (Vermieterin) begehrt von dem Beklagten (Mieter)
die Raumung und Herausgabe von Gewerberaumen.

Vorvermieter MV 2005 Vormieter

+ Alteigentimer
2006 schriftliche Bestatigung

zu weitergehendem Vertragsweck

Verkauf
2010 2008 Nachtrag mit Mieterwechsel

2014 Nachtrag zur Laufzeit bis 2025
Klager Raumungsklage Beklagter
+ Eigentimer Kindigung +Nachmieter

S.18



FW “ . Gesetzestext
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§ 550 Form des Mietvertrags

,Wird der Mietvertrag flur langere Zeit als ein Jahr nicht in schriftlicher
Form geschlossen, so gilt er flr unbestimmte Zeit.

Die Kindigung ist jedoch frihestens zum Ablauf eines Jahres nach
Uberlassung des Wohnraums zuléssig*“.

Merke:

Nach standiger Rechtsprechung des Xll. Senats des BGH ist die
Schriftform des § 550 BGB nur gewahrt, wenn sich alle wesentlichen
Vertragsbedingungen, insbesondere der Mietgegenstand, der
Mietzins sowie die Dauer und die Parteien des Mietverhaltnisses,
aus der Urkunde ergeben.

S. 19



FW “ . Klageransicht

Wanderer und Partner

» Der Mietvertrag wahrt die flr eine langfristige Bindung
erforderliche Schriftftorm des § 550 BGB nicht und ist

daher binnen der gesetzlichen Frist des § 580 a || BGB
ordentlich kiindbatr.

» Die Vereinbarung aus 2006 zu einem weitergehenden
Vertragszweck Ist derart vertragswesentlich, dass sie
eines die Schrifttorm wahrenden Nachtrages bedurft hatte,
um die Bindung der Parteien zu bewirken.

» Die spatere Vereinbarung zwischen dem Klager und dem
Beklagten aus 2014 zur neuen Laufzeit bis 2025 hellt nicht
die fehlende Schriftform der Vereinbarung zum
Vertragszweck.

S. 20



FW “ . Beklagtenansicht

Wanderer und Partner

» Der Beklagte gestand (zunachst) zu, dass die
Veranderung des Nutzungszweckes einer die Schriftform
wahrenden Abrede bedurft hatte, an der es fehlt. Eine
Vereinbarung zu einem Vertrags-, und Nutzungszweck sei
In der Tat eine Vereinbarung dber einen
vertragswesentlichen Umstand.

» Er raumte auch ein, dass die spatere zwischen dem
Klager/Erwerber und ihm getroffene Abrede zur neuen
Laufzeit dem Schriftformerfordernis unterlag; daher habe
man ja insoweit einen — hinsichtlich der Laufzeit — einen
die Schriftftorm wahrenden Nachtrag abgeschlossen.

S.21
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Wanderer und Partner

Beklagtenansicht

» Allerdings konne sich der Klager mit Blick auf die
vereinbarte Schriftftormheilungsklausel und mit Blick auf §
242 BGB nicht auf eine solche fehlende Schriftform

berufen.

» Vorstehendes gelte umso mehr, als es der Klager selbst
war, der die Vereinbarung zur Laufzeit bis 2025 mit dem
Beklagten abgeschlossen habe.

S. 22



FW “‘ Der BGH

Wanderer und Partner

» Doch: Die Klagerin kbnne sich  trotz  der
Schriftformheilungsklausel auf die fehlende Schriftform

berUfen. § 550 BGB dlene dem ErwerberSChUtZ (unter Hinweis u.a. auf
I

BGH Xl ZR 146/12).

» Etwas anderes ergebe sich auch nicht aus dem Umstand,
dass die Klagerin selbst die spatere Vereinbarung zur
langfristigen Laufzeit abgeschlossen habe. Anderenfalls
ware der Uber Ausgangsmangel unkundige Vermieter bei
jedem spateren eigenen Nachtrag an den gesamten
Vertrag gebunden, obwohl jener urspringlich nicht die
Schriftform gewahrt hat.

S.23



FW “ ‘ Beklagtenansicht

Wanderer und Partner

» Na gut, schiebt der Beklagte nach: Dann sei eben die
beanstandete Nutzungszweckvereinbarung wegen der
doppelten Schriftftormklausel unwirksam, so dass es an
einem Schriftftormverstol3 fehle.

» (Auch) eine formularvertraglich vereinbarte doppelte
Schriftformklausel kdnne eine mundliche oder konkludente
Anderung der Vertragsabreden ausschlieRen .« crundeigentum 2014,

799, 800 + KGR 2006, 86, 87) .

S. 24



FW “‘ Der BGH

Wanderer und Partner

» Es komme gar nicht auf die Frage an, ob — wie eine
Minderansicht meine - eine formularvertragliche doppelte
Schriftformklausel eine Anderung des Vertrages in
anderer Form ausschliel3en konne.

» Denn die Klausel zur doppelten Schriftftorm Dbliebe
jedenfalls wegen des Vorranges der
Individualvereinbarung nach § 305 b BGB wirkungslos.

» Was fur eine einfache Schriftformklausel bereits
entscheiden wurde e seinw 2006138, gelte auch flur die doppelte
Schriftformklausel. Den Vorrang gegentber AGB haben
Individuelle Vertragsabreden ohne Rulcksicht auf die Form
In der getroffen worden seien.

S. 25
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Wanderer und Partner

8§ 305 b Vorrang der Individualabrede

Lndividuelle

Vertragsabreden

haben

Allgemeinen Geschéftsbedingungen®.

Gesetzestext

Vorrang vor

S. 26



FW “. Fazit 1

Wanderer und Partner

» Nur ein die Schriftftorm wahrender Mietvertrag bindet die
Parteien Uber einen langeren Zeitraum als ein Jahr.

» Dazu ist es erforderlich, dass alle vertragswesentlichen
Regelungen in einem die Schrifttorm wahrenden
Mietvertrag oder Nachtrag aufgefiuhrt werden.

» Der Sinn und Zweck des Erfordernisses der
Schrifttormwahrung liegt im Schutz des Erwerbers, der mit
Blick auf die gesetzliche Regelung des § 566 BGB mit
dem Zeitpunkt der Grundbuchumschreibung als neuer
Vermieter in einen bestehenden Mietvertrag einsteigt.

S. 27



FW “ ‘ Fazit 2

Wanderer und Partner

» EIn Schriftwechsel (hier: zu einer Ausweitung des
Vertragszweckes) wahrt eine solche Schriftform nicht.

» Der Erwerber kann sich trotz der

Schrifttormheilungsklausel auf die fehlende Schriftform
berufen.

» Letzteres obwohl er selbst spater einen Nachtrag zu
einem anderen die Schriftform erfordenden Umstand
abgeschlossen hat.

S. 28



FW “ ‘ Fazit 3

Wanderer und Partner

» EIne in einem Mietvertrag Uber Gewerberdume enthaltene
sog. doppelte Schriftftormklausel kann im Falle ihrer
formularmaldigen Vereinbarung wegen des Vorrangs der
Individualvereinbarung nach § 305 b BGB eine mundliche
oder auch konkludente Anderung der Vertragsabreden
nicht ausschliel3en.

» Insowelt ist die Rechtslage nicht anders, als bei einer
einfachen Schriftformklausel, flr die der BGH dies bereits
entscheiden hatte wg. scrnow 2006, 138 1.

» Demgegenuber hat eine individualvertraglich vereinbarte
Doppelte Schrifttormklausel sehr wohl den Vorrang auch
vor spateren Abreden.
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FW “ ‘ Abschlussfrage

Wanderer und Partner

Folgende ergdnzende Détailfakten und Fragen:

» Die Parteien hatten den Nachtrag Zur
Vertragsverlangerung bis 2025 am 04.11.2014
abgeschlossen. Die Klagerin erklarte die ordentliche
Kindigung am 09.02.2015.

» Frage: Zu wann entfaltete die ordentliche Kundigung lhre
Wirkung? Was besagt § 580 a |l BGB?

» Zum 30.09.2015 oder zum 31.12.20157?

S. 30
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Wanderer und Partner

BGH: Erst zum 31.12.2015!

Abschlussantwort

» Da das Schriftformerfordernis erst mit der Entstehung des
Nachtrages am 04.11.2014 entstanden sel, wirke die
Klndigung erst zum 31.12.2015.

» Mit jener Vereinbarung vom 04.11.2014 ist in einer nicht
die Schriftftorm wahrenden Weise eine Laufzeit von mehr
als einem Jahr vereinbart.

> Damit sei jener 04.11.2014 als Zeitpunkt der Uberlassung
Im Sinne des § 550 Satz 2 BGB anzusehen . serxi zr a6,

S.31



FW “ . Entscheidungsgriinde

Wanderer und Partner

Aus den Entscheidungsgriunden BGH Xll ZR 69/16:

,Zu Recht zieht die Revision nicht in Zweifel, dass die urspringlichen
Vertragsparteien den vertraglich vereinbarten Nutzungszweck
geandert und dabei weder der vertraglichen noch der gesetzlichen
Schriftform der 88 126, 127 BGB gentgt haben. Das Gleiche gilt fur
die Annahmen des Oberlandesgerichts, dass die Vereinbarung der
festen Laufzeit in dem Nachtrag vom 4. November 2014 das
Schriftformerfordernis des nach &8 578 Abs. 1 und 2 BGB
entsprechend anwendbaren § 550 BGB ausgelost hat, dass die
Erweiterung des Nutzungszwecks vertragswesentlich und daher
beurkundungsbediirftig im Sinne des § 550 BGB war (. etwa jurispk-8Ga/schur

[Stand: 1. Dezember 2016] § 550 Rn. 24; Schweitzer in Ghassemi-Tabar/Guhling/Weitemeyer Gewerberaummiete § 550 BGB Rn. 43;

staudinger/Emmerich BGB [2014] § 550 Rn. 2y UNA dass wegen des Schriftformverstol3es
daher ein Mietverhaltnis auf unbestimmte Zeit bestand, das
ordentlich kiindbar war”.
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https://www.juris.de/jportal/portal/t/1pdu/page/jurisw.psml?pid=Dokumentanzeige&showdoccase=1&js_peid=Trefferliste&documentnumber=1&numberofresults=1&fromdoctodoc=yes&doc.id=BJNR001950896BJNE011703377&doc.part=S&doc.price=0.0#focuspoint
https://www.juris.de/jportal/portal/t/1pdu/page/jurisw.psml?pid=Dokumentanzeige&showdoccase=1&js_peid=Trefferliste&documentnumber=1&numberofresults=1&fromdoctodoc=yes&doc.id=BJNR001950896BJNE011703377&doc.part=S&doc.price=0.0#focuspoint
https://www.juris.de/jportal/portal/t/1pdu/page/jurisw.psml?pid=Dokumentanzeige&showdoccase=1&js_peid=Trefferliste&documentnumber=1&numberofresults=1&fromdoctodoc=yes&doc.id=BJNR001950896BJNE011703377&doc.part=S&doc.price=0.0#focuspoint
https://www.juris.de/jportal/portal/t/1pdu/page/jurisw.psml?pid=Dokumentanzeige&showdoccase=1&js_peid=Trefferliste&documentnumber=1&numberofresults=1&fromdoctodoc=yes&doc.id=BJNR001950896BJNE011803377&doc.part=S&doc.price=0.0#focuspoint
https://www.juris.de/jportal/portal/t/1pdu/page/jurisw.psml?pid=Dokumentanzeige&showdoccase=1&js_peid=Trefferliste&documentnumber=1&numberofresults=1&fromdoctodoc=yes&doc.id=BJNR001950896BJNE011803377&doc.part=S&doc.price=0.0#focuspoint
https://www.juris.de/jportal/portal/t/1pdu/page/jurisw.psml?pid=Dokumentanzeige&showdoccase=1&js_peid=Trefferliste&documentnumber=1&numberofresults=1&fromdoctodoc=yes&doc.id=BJNR001950896BJNE011803377&doc.part=S&doc.price=0.0#focuspoint
https://www.juris.de/jportal/portal/t/1pdu/page/jurisw.psml?pid=Dokumentanzeige&showdoccase=1&js_peid=Trefferliste&documentnumber=1&numberofresults=1&fromdoctodoc=yes&doc.id=BJNR001950896BJNE059203377&doc.part=S&doc.price=0.0#focuspoint
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FW “ ‘ Entscheidungsgriinde

Wanderer und Partner

Aus den Entscheidungsgriunden BGH Xll ZR 69/16:

,Ohne Erfolgsaussicht war die Revisionsrige, die Klagerin sei mit
Blick auf die Schrifttormheilungsklausel nach den Grundséatzen von
Treu und Glauben gemald § 242 BGB an der Berufung auf den
Schrifttormverstold gehindert gewesen.

Mit dem von § 550 BGB angestrebten Erwerberschutz ist es nicht
vereinbar, den Erwerber aufgrund einer Heilungsklausel als
verpflichtet anzusehen, von einer ordentlichen Kindigung Abstand

ZU nehmen (Senatsurteile BGHZ 200, 98 = NJW 2014, 1087 Rn. 27 und vom 30. April 2014 - Xl ZR 146/12 - NJW 2014, 2102

111
Rn. 28 ff.; kritisch Bieber jurisPR-MietR 2/2016 Anm. 2 und Grundeigentum 2016, 944, 945) .
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FW “ . Entscheidungsgriinde

Wanderer und Partner

Aus den Entscheidungsgriunden BGH Xll ZR 69/16:

,Etwas anderes ergibt sich hier nicht daraus, dass die Klagerin als
Erwerberin nicht in die langfristige und das Schriftftormerfordernis
des § 550 BGB begrindende Bindung eingetreten, sondern diese
selbst erst eingegangen ist. Denn wenn man in einem solchen Fall
die Pflicht zur Nachbeurkundung fur eine vor dem Erwerb erfolgte
schriftformwidrige Vereinbarung forderte, wirde dies den sich
langfristig bindenden Erwerber unabhangig davon, ob er selbst
Kenntnis hatte, im Ergebnis dauerhaft an den Abreden der friheren

Vertragsparteien festhalten. Dies will § 550 BGB jedoch gerade
verhindern®.
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FW “ ‘ Entscheidungsgriinde

Wanderer und Partner

Aus den Entscheidungsgriunden BGH Xll ZR 69/16:

,LZwischen einfacher und doppelter Schriftftormklausel sind insoweit
keine maligeblichen Unterschiede erkennbar. Der Vorrang der
Individualvereinbarung muss bei beiden auch dann gewahrt bleiben,
wenn man ein Interesse des Verwenders anerkennt, einem
langfristigen Mietvertrag nicht durch nachtragliche maundliche
Abreden die Schrifttorm zu nehmen, und deshalb eine solche
Klausel ausnahmsweise als wirksam ansieht.

Das gebieten Sinn und Zweck des § 305 b BGB, wonach
vertragliche Vereinbarungen, die die Parteien fir den Einzelfall
getroffen haben, nicht durch davon abweichende Allgemeine
Geschaftsbedingungen durchkreuzt, ausgeho6hlt oder ganz oder
teilweise zunichte gemacht werden kénnen®.
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Wanderer und Partner

Herzlichen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit!

Fur mehr Informationen, Vordrucke, Formulare und Fragen gern:

weissenborn@wir-wanderer.de

Oder folgen Sie mir auf ....

http://www.linkedin.com/in/frankweissenborn
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